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平成 25 年度

事業計画及び資金計画

川崎市住宅供給公社
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平成 25 年度の事業計画策定にあたって

当公社は、川崎市の住宅政策の一翼を担う公的住宅供給主体として、安全安心な

住環境の整備、お客様サービスの向上、住宅事業を通じた地域社会への貢献などに

取り組むとともに、効果的・効率的な事業運営に向けた業務改善と経営基盤の強化

に努めてきました。

内閣府の月例経済報告(平成25年2月)によると、景気は、一部に弱さが残るもの

の、下げ止まっており、先行きについてはマインドの改善にも支えられ、次第に景

気回復に向かうことが期待されています。

このような中、平成24年度決算は、分譲住宅事業川崎ゲートタワーの完成・引渡

しによる販売収入や賃貸管理事業収入等により、計画修繕引当金の積増しを行いな

がらも、引き続き堅調な経営成績となる見通しとなりました。

平成 25 年度の事業計画の実施にあたっては、川崎市住宅基本計画に基づく住宅

政策実施のパートナーとして、中堅所得者向けの良質な賃貸住宅や市営住宅等の管

理業務を適切に推進するとともに、少子高齢社会への対応や地球環境問題への取組

を推進します。

新たな取組みとして、市営住宅跡地を活用し、高津区初の高齢者向け賃貸住宅の

建設に取組み、地域密着型高齢者向けサービス施設を併設することで、高齢者の安

心居住を推進します。

また、賃貸管理事業では、安全安心で快適な居住環境確保のため、計画修繕等を

着実に実施して賃貸住宅ストックの適切な維持管理を行うこととしており、平成 25

年度には、スターブル塩浜の計画修繕工事を実施するとともに、地球温暖化対策と

して、集合住宅の創エネ・省エネモデル事業を実施し、市民・民間事業者への普及

啓発を図ります。

こうした取組により、公社中長期経営計画の着実な推進を図り、安全安心で市民

の皆様に喜ばれる「住まいとサービス」の提供を目指して引き続き努力してまいり

ます。
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平成 25 年度事業計画

１ 賃貸管理事業

(1) 賃貸管理・賃貸施設管理事業

当公社が所有する賃貸住宅・賃貸施設等について、適切な管理運営を行い

ます。

種 別
団地数・施設数

戸数等
内 訳

賃貸住宅 ８団地 443 戸 ※

特定優良賃貸住宅 2団地 132 戸

※ スターブル藤崎 108 戸

スターブル境町 24 戸

借上げ市営住宅 １団地 14 戸

※ スターブル藤崎 14 戸

高齢者向け優良賃貸住宅 3団地 119 戸

ビバース境町ｲ 30 戸

※ ビバース日進町 55 戸

ビバース田島町 34 戸

一般賃貸住宅 4団地 178 戸

スターブル溝ノ口 20 戸

※ ビバース日進町 10 戸

スターブル塩浜 100 戸

（まま&きっず広場にて子育て応援事

業を実施）

モア・リッシェル武蔵中原 48 戸

賃貸店舗

・

施設

２店舗 3施設

店舗 2店舗

かわさきスカイビル

公社溝ノ口ビル 1階

高齢者福祉施設等 3施設

こでまり六郷（グループホーム）

デイサービス河原町（デイサービス）

上布田つどいの家

（小規模多機能型居宅介護施設等）

賃貸宅地 3宅地 23 区画

定期借地権付戸建宅地２111120 区画

生田（4区画）・上布田 （16 区画）

借地権付戸建宅地 222222222223 区画

細山（3区画）

※ スターブル藤崎及びビバース日進町は、1 団地の中に 2 種類の住宅が

併設されているため、各 1 団地で計上し、総団地数は 8 団地とした。
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(2) 計画修繕等

当公社が所有する賃貸住宅の計画修繕等を着実に実施し、賃貸住宅ストッ

クの適切な維持管理を行います。

また、計画修繕に併せて、集合住宅の創エネ・省エネモデル事業として、

太陽光発電設備の設置や共用廊下等の照明の LED 化を実施します。

２ 管理受託住宅管理事業

(1) 市営住宅管理事業

平成 18 年度から、川崎市営住宅の管理代行者として管理業務を受託してい

ます。引き続き市営住宅管理業務を誠実かつ的確に実行してまいります。

種別 団地数・戸数 業務内容

市営住宅等

106 団地

17,670 戸

（うち特定公共

賃貸住宅 8団地

202 戸・市営住宅

と混在）

市営住宅入居者募集 空家 5月・10 月

特定公共賃貸住宅入居者募集 随時

管理業務・巡回サービス・全団地対象

修繕維持管理業務

軽易（退去・通常）

緊急（火災等）

大規模（共益施設維持管理・計画）

住宅使用料の収納・滞納整理

駐車場
54 団地

3,578 台
駐車場使用料の収納・滞納整理・管理

種別 団地数・戸数 内 容

賃貸住宅
1団地

100 戸

スターブル塩浜 100 戸

ア 計画修繕

(ｱ) 屋上防水工事

(ｲ) 外壁改修工事

(ｳ) 開放公園改修工事

イ 創エネ・省エネモデル事業

(ｱ) 太陽光発電設備

全量売電方式 約 50Kw

余剰電力売電方式 約 5.5Kw

(ｲ) 共用部照明の LED 化

エントランス・集会室・共用廊下



－4－

(2) 民間特優賃住宅等管理事業

これまでに公社が民間土地所有者に建設譲渡し供給された公的賃貸住宅に

ついて、所有者から管理等の業務を受託し、住宅の管理及び運営の支援等を

行うとともに、公的賃貸住宅としての制度期間が満了した団地についても、

一般賃貸住宅へとしての管理受託に努め、引き続き、良質な住宅ストックの

維持・活用を推進します。

種別 団地数・戸数 内 訳

特優賃住宅等
104 団地

2,174 戸

特定優良賃貸住宅 100 団地 2,092 戸

高齢者向け優良賃貸住宅 2団地 22248 戸

一般賃貸住宅 2団地 11134 戸

３ 賃貸住宅建設事業

市営住宅跡地を活用し、高津区初の高齢者向け優良賃貸住宅を建設します。

住宅の建設にあたっては、地域密着型高齢者向けサービス施設等を併設し、

また、環境に配慮した取組をモデル的に行い、市民・事業者等に対し省エネ等

の普及啓発を図り、高齢者の居住の安定確保、活力ある地域社会の実現に貢献

します。

４ その他事業

(1) 受託事業

川崎市の住宅・まちづくり施策の推進のため、受託業務の適正な運営を図

ります。

平成 25 年度は、居住支援制度及びあんしん賃貸支援制度の業務、住情報提

供事業、川崎市賃貸経営管理相談事業及び住まいの情報サロン運営・調整業

務を引き続き受託し、実施いたします。

また、高齢者の居住の安定を図るため、民間土地所有者との協働により、

高齢者向け賃貸住宅の供給促進に向けて取組を進めます。

種別 業務内容

受託事業
川崎市

受託事業

川崎市居住支援制度及びあんしん賃貸支援事業

川崎市賃貸住宅経営管理相談事業

住情報提供事業

住まいの情報サロン運営・調整業務

種別 団地数・戸数 内 容

市営住宅

跡地活用

1団地 22 戸

（予定）

市営蟹ケ谷住宅 72 号棟跡地

高齢者向け優良賃貸住宅 1団地 22戸(予定)

地域密着型高齢者向けサービス施設併設予定
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(2) 賃貸駐車場

過去に公社が分譲した住宅に付随する駐車場について、管理運営を行いま

す。

種 別 施設数 内 訳

賃貸駐車場
3施設

69 区画

中野島住宅 3区画

白幡台住宅 48 区画

菅住宅 18 区画



(単位：千円、税込)

金 額 金 額

前期繰越金 4,354,370

事業活動収入 3,950,212 事業活動支出 4,116,339

賃貸管理事業 596,331 賃貸管理事業 258,607

536,099 247,825

特定優良賃貸住宅 216,361 特定優良賃貸住宅 66,924

高齢者向け優良賃貸住宅 126,558 高齢者向け優良賃貸住宅 32,173

一般賃貸住宅 193,180 一般賃貸住宅 148,728

60,232 10,782

3,329,627 3,252,896

市営住宅管理事業 2,975,419 市営住宅管理事業 3,006,902

民間提携住宅管理事業 354,208 民間提携住宅管理事業 245,994

14,302 7,134

経常収入 9,952

一般管理費 597,702

0 投資活動支出 200,097

定期預金 0 事業用地等取得費 186,240

その他 13,797

経常費用 60

34,398

長期借入金返済 34,398

次期繰越金 3,953,748

8,304,582 8,304,582

賃貸施設等管理事業

管理受託住宅管理事業

平成25年度 資金計画

収 入 支 出

科 目 科 目

合 計

賃貸住宅管理事業

財務活動収入

合 計

財務活動支出

管理受託住宅管理事業

その他事業 その他事業

賃貸住宅管理事業

賃貸施設等管理事業
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